¢ TE IMAGINAS SER DUENO DE UN PORCENTAJE
DE UN GRAN PORTAFOLIO DE INMUEBLES?
CON TIN LO PUEDES SER



PARA

INVERSIONISTAS

Programa de Emision y Colocacion
Titularizacion Inmobiliaria

TIN es un programa de inversion cuyo objeto es |la
titularizacion de activos inmobiliarios que permite
al inversionista ser parte en la inversion de titulos de
participacion respaldados en inmuebles de primer nivel.

ERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO S

El inversionista TIN tendra derecho a percibir
dividendos por los ingresos de los arrendamientos
mensuales producto de los contratos de explotacion
econdmica y su rentabilidad total provendra también de
la valorizacidon comercial en el tiempo del portafolio
de inmueblesy de la utilidad en venta de los mismos.
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Caracteristicas del Programa

MERCADO AL QUE SE DIRIGE

@ Mercado Principal

CUPO GLOBAL
: Tramo 1: $162.750 MM
$2 Billones . - $105.000 MM

CLASE DE TiTULOS

Titulos participativos fungibles Inscritos en el RNVE
/ Calificacion iAAA para Tramos 1y 2 /Calificacién Tramo 3 iAAA

— IPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO SUPERNTENDENCITINANCI

PLAZO DE TITULUS
29

MODALIDAD DE OFERTA

@ Programa de emisién por tramos
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MODALIDAD DE COLOCACION

Las modalidades de colocacion
estan descritas en el prospecto TIN

06

-
VIGENCIA DE LA OFERTA PUBLICA

Se renovd la vigencia por parte de la SFC

por 5 anos contados a partir del 9 del
septiembre del 2021.

AGENTES COLOCADORES

Valores ”

‘ Alianza casadeBolsa DAVVIENDA  Badtolombia®™

A DE LA ORGANIZACION DELIN

PERFIL DE RIESGO / RENTABILIDAD

Riesgo moderado.
Rendimiento mensual L/P

CERTIFICACION EMISOR IR

Certificacion Emisor IR de Titulos
de Participacion. Octubre 2023
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Estructura y Participantes del Vehiculo

GARRIGUE S ESTUDIO DE TITULOS-DEBIDA

DILIGENCIA JURIDICA DE LOS
INMUEBLES TRAMO 3

A CredicorpCapital FitchRatings
REPRESENTANTE CALIFICADORA
LEGAL DE TENEDORES

UNIVERSALIDAD

Deloitte

AUDITOR EXTERNO

'. ' COLOCADORES
J

Titularizadora

COLOMBIANA

‘..’ ASAMBLEA
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S92 oereneones

COMITE o JUNTA DIRECTIVA
ASESOR
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ADMINISTRADOR
MAESTRO

Titularizadora

COLOMBIANA

ESTRUCTURADOR DE NEGOCIOS

Y GESTOR DE PORTAFOLIO
° INMOBILIARIO

ADMINISTRADOR INMOBILIARIO

| @rcNTACO
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Politica general de Inversion

TIPO DE INMUEBLE LIMITES TIPO DE OPERACION

¢ Sale & LeaseBack
Comercio o Sale with Tenant
® : Localescomerciales ® Arrendatario 4 Build to Suit
Locales mayor - 30% de los ingresos
superficie @® Sector Econémico (cod. ClIU)
Centros comerciales . 50% valor de los activos.

® Ciudad (% del activo)
@® Industrial - >IMM hab.

(hasta 50%, excepto Bogota)
>500,000 hab. (hasta 30%)
>300,000 hab. (hasta 20%)
>Otras (hasta 15%)

@ Oficinas Corporativas . o
® -EStagla"r:g;I::ra su estabilizacion TI PO DE ACTIVU

® Derechos Fiduciari i i
Srechos FIGHCIATios ® Tlpo:aes?ac;g"z del valor de los Y ARRENDATARIO

activos para ¢/ tipo

Bodegas
Parques industriales

6 Activos estabilizados
Terminados con contrato
de arrendamiento
Arrendamientos de alto perfil

Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana
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INVERSIONISTAS

I Sélido Gobierno Corporativo como garantia
de un proceso riguroso de adquisicion, desinversion
I y seguimiento a la gestion del vehiculo

/
(P IEEED

Supervision y monitoreo. Equipo de
inmobiliarios expertos e independientes.

RENTABILIDAD '/}D [

Ultimos 4 afios entregando la rentabilidad mas
destacada frente a vehiculos inmobiliarios***

VACANCIA'Y CARTERA

Minima vacancia econdmicay cartera

T.
como resultado de la fortaleza operativa I n

del vehiculo. Titulosinmobiliarios - INFURMACION

Alto estandar de divulgacion
de informacion. Certificacion IR a
Emisores de Titulos de Participacion.

7
C Certificado 2022 y renovado en 2023.
consioNes REOY:
O
DISTRIBUCION DE RENDIMIENTOS

Distribucién mensual de rendimientos.
con el dividendo mas destacado frente
a otros vehiculos inmobiliarios.

Alineadas con los intereses
de nuestros inversionistas.

Fuente: Titularizadora Colombiana.

Fecha de Informacion: 30/12/2023

* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los Ultimos 12 meses

** Fondos de Inversion Inmobiliaria de acuerdo con la informacion publicada en la pagina web

de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos.

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad
garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de
las inversiones que conforman la Universalidad.
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Asesores Juridicos de la universalidad TIN

Titularizado

COLOMBIANA

ADMINISTRADOR MAESTRO

Responsable de la estructuracion financiera, juridica y operativa del programa TIN.
Administra y coordina todo el programa y las partes que en él interviene.

@rcNTACO
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GARRIGUES

FitchRatings
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Estructurador y Gestor del Portafolio Inmobiliario
Responsable de la estructuracion de nuevos negocios inmobiliarios
y de mantener la rentabilidad esperada del portafolio.

Administrador Inmobiliario
Responsable de la administracion de los activos inmobiliarios
y los contratos de explotacion econémica.

Asesor Juridico

Asesor juridico del prospecto (Tramos 1y 2).

Asesor Juridico
Estudio de titulos — Debida diligencia juridica
de los inmuebles. (Tramo 3)

Calificadora de Riesgo
Calificadora de los titulos del programa de emision.

Titularizadora

COLOMBIANA
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Algunos de los Inmuebles en los que
Participaras Siendo Inversionista TIN

ogota

C.C. Santafé-B C.C. Hayuelos-Bogota C.C. Bocagrande - Cartagena

o
a
4

C.C. Portal 80-Bogota C.C. Centro Suba-Bogot
n == W

= n

— - e
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Sl A Portafolio Arroba Portafolio Itaui

y [ 4 " I " |

Locales Comerciales Locales Comerciales y Oficinas
Oficinas T7 - T8 - Pisos 13y 14 Bogota, Medellin, Manizales, Tunja, Cartagena, Bogota, Medellin, Cali,
Bogoté |bagllé, Santa Marta y Villa/cio Barranqui"a y Bucarama“ga

Zona Franca Bogota Portafolio Spring Step

Bodega CENDIS Bodegas Locales y depdsitos
Muebles Jamar. Bogot, Bogota:
Galapa, Atlntico Cartagena Portal 80, Unicentro de Occidente,

CC Hayuelos y CC Centro Mayor
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Titularizadora

COLOMBIANA

Calle 72 # 7-64 piso 4
Tel.: (601) 618 3030

www.titularizadora.com



