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Bogotá, D.C. 8 de agosto de 2017

Señores
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS
Atn,- tuan Carlos Merizalde Martínez

Gerente Inmobiliarío

Referenc¡a: Estud¡o de títulos del Inmueble ubicado en la Ak 19 No. 143 A 14
de la ciudad de Bogotá D.C., denominado Calle 141 identif¡cado
con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N- 20299521 de la
Oficina de Reg¡stro de Instrumentos públicos de Bogotá - Zona
Norte, con el fin de verificar su apt¡tud para conformar proceso
de titu larización inmobiliaria.

Apreciados señores:

En relación con el asunto de la referencia, y luego de estudiados los documentos allegados que
se relacionan en el presente escr¡to, nos perm¡timos emitir el siguiente concepto en relación
con el Inmueble ubicado en la Ak 19 r43 A 14 de la ciudad de Bogotií D.c., denom¡nado calle
141, identif¡cado con el folio de matrícula inmobiliaria 5ON-20299521 de la ofic¡na de Registro
de Instrumentos Públicos de Bogotá zona Norte (en adelante el "Inmueble,,), el cual, a la fecha
de entrega del presente estudio, se encuentra bajo la titularidad de Titularizadora Colomb¡ana
S.A. Hitos.

co0rez Plnzó¡ Z! eta Abogad0s , Tetetono: (571)119 2900 ¡ F¿xr (571)l2t 0295
Caile 67 + 7-35 0f.1204 . Boqot¿, Co omb a

Cfa. 43A ¡ 1-50 0f. i01-303 San FeÍrand0 pta2a Torre Ftotel; Tetefono: ,571) 444 l8l5 l,ledetin, Cotombia
tvwr{ gpzte!at.c0f¡

CONCLUSIóN EN RELACIóN CON EL IT{MUEBLE

1. CONCLUSIóN

La propiedad del Inmueble se encuentra actualmente en cabeza del T¡tularizadora
colombiana s'A. Hitos. (en adelante el "prooietario"), quien a la fecha de entrega del
presente informe es el propietario actual inscrito del Inmueble. Lo anterior de conformidad
con la escritura pública 24768 del 29 de dic¡embre de 2oL6, otorgada en la Notaria 29 de
Bogotá, mediante la cual el Propietario adquirió el derecho de dominio de los Inmuebles tat y
como se explicará en el presente estudio.

2, CONCEPTO Y RECOMENDACIONES

De acuerdo con
en cond¡ciones
toda vez que

el presente estudio de títulos consideramos que el Inmueble se encr_ler¡tra
jurídicas óptimas para conformar proceso de titular¡zación inmob¡liaria,
la cadena de tradición no se encuentra interrumpida y no existen
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gravámenes o limitaciones al dominio que puedan afectar su adquisición. No obstante lo

anter¡or, a continuación presentamos los princ¡pales hallazgos y/o contingencias

encontrados de la revisión de los documentos rem¡t¡dos para nuestro estudio que

consideramos deben ser tenidos en cuenta y/o resueltos, según corresponda.

I. RESPECTO AL INMUEBLE.

1.1 Englobes

De acuerdo con la informac¡ón sum¡nistrada para nuestro estud¡o, podemos

concluir que el Inmueble surgió como consecuencia del englobe de los predios

ident¡f¡cados con los folios de matrícula inmobiliaria Nos 50N -313931 y 50N-

553076 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.c.,
zona- Norte (en adelante "Inmuebles de Mavor Extensión") protocolizado

mediante la escr¡tura pública No.718 del catorce (14) de febrero de 1997,

otorgada en la notaria 31 de Bogotá D.C.

Es importante aclarar que previo al mencionado englobe ex¡stían seis (6) folios
de matrícula inmobil¡aria relacionados en 2 grupos, a saber:

Pr¡mer grupo: (i) 50N-601565; (i¡) 50N-601566 de la Ofic¡na de Reg¡stro de

Instrumentos Públicos de Bogotá zona Norte. los cuales pertenecía a una

edificación bifamilar denominada "Edific¡o Velpar" ubicado en la transversal
treinta (30) número ciento cuarenta y uno A setenta y dos (141a- 72) y que
por virtud de la cancelación del reglamento de propiedad horizontal del

mencionado ed¡ficio surg¡ó a la vida el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-

553076, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona

Norte. Los dos primeros correspond ientes a unidades privadas resultantes de

la propiedad horizontal, y el tercero correspondiente al folio de mayor
extensión en el cual permanecían las áreas comunes'

Segundo grupo: (i) 50N-461271; (i¡) 50N-461272; de la Oficina de Registro

de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, los cuales pertenecía a una

edificación bifamilar denom¡nada "Isabel" de la urbanizac¡ón Autopista Norte,

ubicado en la transversal treinta (30) número c¡ento cuarenta y uno A

c¡ncuenta y ocho (141a- 58) y que por virtud de la cancelación del reglamento
de propiedad horizontal del mencionado edificio surgió a la vida el folio de

matrícula ¡nmobil¡ar¡a No. 50N-313931, de la oficina de Reg¡stro de

Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. Los dos primeros

correspond¡entes a unidades privadas resultantes de la propiedad horizontal, y

el tercero correspondiente al folio de mayor extensión en el cual permanecían

las áreas comunes,

La propiedad horizontal referida a los 2 grupos de ¡nmuebles antes
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menc¡onados fue extinguida mediante la escr¡tura pública No, 718 del catorce
(14) de febrero de L997, otorgada en la notar¡a 31 de Bogotá D.C., razón por
la cual quedaron abiertos los folios de matrícula de mayor extensión 50N -
313931 y 50N-553076, los cuales por medio de la misma escr¡tura fueron
englobados,

1.2 Cancelación de folios:

Se recomienda realizar la cancelac¡ón ante la oficina de registro de
¡nstrumentos públicos de Bogotá - zona Norte los folios de matrícula
inmobiliaria de Mayor Extensión i) 50N-461271; (ii) 50N-461272, (iii) 50N-
313931, iv) 50N-601565; (v) 50N-601566 y (vi) 50N-553076, toda vez que al

día de hoy siguen exlstiendo.

II. RESPECTO DEL USO DEL SUELO

De acuerdo con los documentos allegados, ev¡denciamos que de conformidad con la

normatividad vigente el Inmueble se encuentra dentro de la Un¡dad de Planeamiento
Zonal No. 13. Los Cedros, la cual define que el uso del suelo permit¡do para los inmuebles
corresDonoe a :

Cajeros automáticos
Sucursales bancarias

De conformidad con lo anterior, se concluye que con base en la normatividad urbaníst¡ca
aplicable, el uso de sucursal bancaria sí está permitido en el Inmueble, Ad¡c¡onalmente
conforme lo establece la licencia de construcción otorgada el 17 de marzo de 1997 por la
curaduría urbana No,2 el Inmueble cuenta con el uso aprobado para oficinas - servicios
orofesionales

3, DESCRIPCION DEL INMUEBLE

T¡po y Ub¡cación El inmueble se ubica en la AK 19 No. 143 A 14 de la ciudad de

Boootá.
Area Area de terreno de 859 m2 y un área total construida de 727.13

m2, según consta en certif¡cac¡ón catastral correspondiente a este
Inmueble y la escritura pública que hace parte de la tradición del
m tsmo.

4. TITULARIDAD DEL IN]IIUEBLE

Prop¡etar¡o Actual La propiedad del Inmueble se encuentra actualmente en cabeza

de Titularizadora Colombiana S.A. Hitos,
Título de El Inmueble fue adquirido por el Propietario por med¡o de la
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Adquisición
Escritura Pública

escritura pública 24768 del 29 de dic¡embre de 2011, otorgada
por la notaría 29 de Bogotá D.C., mediante acto de adición fus¡ón
por absorción en virtud de la cual el Propietario adquirió del
Banco Daviv¡enda S.A. a título de compraventa la prop¡edad del
Inmueble.

Tradíc¡ón El Inmueble objeto del presente estudio de títulos ha sido el

resultado de la misma tradición la cual se ha hecho del mismo a
título oneroso (venta). En consecuencia, a cont¡nuación se relaciona
la tradición de los últimos 30 años del Inmueble según consta en el

folio de matrícula inmobiliaria 50N-20299521 de la Oflcina de
Registro de Instrumentos Públ¡cos de Bogotá - Zona Norte.

Mediante escritura pública 870 del 26 de enero de 2011,
otorgada por la notaría 29 de Bogotá D.C., mediante acto
de adición fusión por absorción en virtud de la cual el
Banco Davivienda S.A absorbió a la entidad GranBanco S.A
(anteriormente conocido como Banco Cafetero).

Mediante escritura oública 24768 del 29 de diciembre de
2011. otorgada por la notarÍa 29 de Bogotá D.C. mediante
compraventa realizada entre Banco Dav¡vlenda S.A. y el
Propieta rio.

5. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO Y CONDICIONES
RESOLUTORIAS

Gravámenes,
L¡m¡tac¡ones y
Condiciones
Resolutor¡as.

De conformidad con los folios de matrícula inmobiliaria del
Inmueble, con fecha de expedición 2 de noviembre de 2016, a la
fecha de elaboración del presente estudio de títulos, el Inmueble
no presenta gravámenes ni lim¡taciones al dominio y condiciones
resolutorias.

Reglamento de
Prop¡edad
Hor¡zontal

No aplica.

Afectac¡ón a
v¡vienda familiar
y/o Patr¡mon¡o de
Fam¡l¡a.

No apl¡ca

6, IMPUESTO PREDIAL Y VALORIZACION

En la documentac¡ón enviada para nuestro estud¡o no se adjuntó la certificación de paz y
salvo con relación al impuesto predial ni valorización, por lo tanto no podemos af¡rmar que el

Inmueble en la actualidad se encuentra a paz y salvo por este concepto hasta la v¡gencia de
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2015.

A la fecha de expedición del Folio de Matrícula del Inmueble, no se ha registrado ningún
gravamen por concepto de deuda por contribución espec¡al de valorización ni de

part¡cipación en plusvalía en el folio de matrícula correspondiente al Inmueble.

A la fecha de elaboración del presente estudio de títulos tampoco tenemos conoc¡miento que

el Inmueble se encuentre gravado por estos conceptos o que exista paz y salvo por el

m¡smo.
7. avrlúo cATASTRAL

De acuerdo con la certificación catastral expedida por el Unidad Admin¡strativa Especial de

Catastro Distrital enviado para nuestra revisión, evidenciamos que el avalÚo catastral
para el año 2016 corresponde a tres mil cuatrocientos sesenta y siete millones c¡ento

diecinueve mil pesos ($3.467. 119.000.oo)'

8. OBSERVACIONES

encontraba en adecuadas condiciones juríd¡cas una vez analizada su trad¡ción.

En consecuencia, los aspectos urbanísticos que deben ser analizados para definir si los

Inmuebles son aptos o no para el desarrollo de un proyecto urbanístico, o si los

Inmuebles cuentan con licenc¡as en firmes y ejecutor¡adas bajo los cuales se hayan

consolidado algún derecho bajo las normas urbanísticas aplicables, no hacen parte del

presente documento, salvo por lo relacionado con el uso del suelo de los inmuebles frente

a lo cual en el presente estudio se realizó una verificación del uso del suelo conforme a las

licencias otorgadas para el Inmueble.

En este mismo sentido, el estudio de títulos excluye expresamente la revisión o análisis

de cualquier asunto comercial, financiero, urbanístico, técnico y/o contable. Por lo

anterior, el presente memorando no tuvo como objeto el estudio de antecedentes

I reputacionales. como tampoco refleja ningún resultado de las consultas en las listas

| |."rtri.tiuut de ninguna de las personas naturales o jurídicas o sus representantes legales

I involucrados en la cadena de tradición del Inmueble; por lo cual el Prop¡etario o deberá
I

I realizar las consultas o estudios pertinentes directamente.
I

lg estud¡o contiene ciertas conclus¡ones y recomendaciones que son relevantes desde el

I ounto de vista legal pero no constituye sugerencia alguna para TITULARIZADORA

lColo¡aaInNn S.A. HIT9S, frente a los negocios y transacciones a realizar sobre el

I Inmueble. por ello, cualquier decisión que tome TITULARIZADOM COLOMBIANA S.A.

J HIros al resoecto será de su exclus¡va responsabilidad.

I

I Adicionalmente, es importante tener en cuenta que: a) nuestras conclusiones están

I basadas únicamente en la información que fue entregada para la real¡zación del presente
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estud¡o; y b) el análisis y las conclusiones que se presentan no incluyen la información
oue no fue recib¡da ni revelada,

Para efectos de la preparación del presente estudio de títulos se asumió la autenticidad y

fidelidad de todos los documentos suministrados a través de medio magnético y/o digital
por TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS. En este sentido, se aclara que Gómez-

Pinzón Zuleta Abogados S.A.S no realizó verificación alguna en las instancias jud¡ciales o

administrativas ni revisó documentos ni información diferente a aquellos que fueron

remitidos por TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS.

El estudio de títulos fue preparado para TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS; por

consigu¡ente, en caso que el presente memorando sea revelado a diferentes destinatar¡os,

Gómez-Pinzón Zuleta Abogados s.A.s, no estará obligado a responder ante dichos

terceros por la información aquí consignada; ni estará obligado dar respuesta a las

Observac¡Ones o comentar¡os que mencionados destinatarios realicen al memorando, toda

vez que la responsabilidad derivada del conten¡do del presente estudio de títulos se

extiende eXCIuSiVAMENtC A TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS

9. DOCUMENTOS ESTUDTADOSY/O RECTBTDOS

1.

2.

5,

4.

6.

-,

8.

9.

10.

11.

Escritura Pública No. 718 del 14 de febrero de 1997, otorgada en la Notaría 31 de

Bogotá D.C.
Escritura Pública 247 68 del 29 de diciembre de 2011, otorgada por la notaría 29 de

Bogotá D.C.

Escritura Pública No. 0695 del siete de marzo de 2005, otorgada en la Notaria 38 de

Bogotá D.C.
Escritura Publica No. 870 del 26 de enero de 2011. otorgada en la Notaría 26 de

Bogotá D.C.
Folio de Matrícula 5oN-20299521 de la Of¡cina de Registro de Instrumentos Públicos

de Bogotá - zona Norte
Folio de Matrícula 5oN-461272 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá - Zona Norte.
Folio de Matrícula 50N-461271 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá - Zona Norte.
Folio de Matrícula 5oN-601566 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá - zona Norte.
Folio de Matrícula 5oN-601565 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá - Zona Norte.
certif¡cac¡ón catastral expedida por el unidad Admin¡strativa Especial de catastro

Distrital.
Licencia de construcción otorgada el 17 de marzo de 1997 por la curaduría urbana

No.2.
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En los anter¡ores términos dejamos a su consideración el concepto que amablemente nos fue

solicitado, en relación con el cual estamos en total disposición de ampliar o valorar cualquier
punto a su mejor conveniencia.

Atentamente,

Abooada Senior

,l.qut@.@c
fosada 

Ju{or U

Gómez-Pinzón zuleta Abogados S'A.S
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