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Bogotá, D.C., 8 de agosto de 2OI7

Señores
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS
Atn.- tuan Carlos Merizalde Martínez

Gerente Inmobiliario
Bogotá

Referenc¡a: Estud¡o de títulos de los inmuebles ubicados en ¡a
Calle 26 #58C-61 Ed¡fic¡o Centro Comercial y de Negocios
Torre Central P,H., con el fin de verificar su aotitud Dara
conformar proceso de titularización inmobiliaria.

Apreciados señores:

En relación con el asunto de la referencia, y luego de estud¡ados los documentos allegados que
se relacionan en el presente escrito, nos permitimos emitir el siguiente concepto en relación
con los inmuebles ubicados en la calle 26 #6gc-61 Edificio- centro comercial y de
Negocios Torre central p.H. ident¡ficados con los folios de matrícula inmobiliaria Nos:

50c- 1648206 50c- 1648404 50c-1648454 50c- 1649045

50c-1648215 50c-1648405 50c- 1648455 50c-1649046

50c-1648263 50c-1648406 50c-1648455 50c-L649047

50c- 1648264 50c-t548407 50c-L64a457 50c-1649048
50c-7648273 50c-1648408 50c-1648458 50c-1649049

50c-t648278 50c-1648409 50c-1648459 50c- 1549050

50c-t64a279 50c-1648410 50c-1648460 50c-1649051

50c- 1648296 50c-1648411 50c- 1648461 50c-1649052

50c1648302 50c-r6484t2 50c-1648462 50c-1649053

50c-1648303 50c-1648413 50c-1648463 50c- 1649054

50c- 1548304 50c- 1648414 50c-1648464 50c- 1649055

50c-1648356 50c-1648415 50c- 1648455 50c-1649056

50c-1648357 50c-1648416 50c-1648465 50c- 1649057

50c-1648358 50c-1648417 50c-L648467 50c-1649058

50c-1648359 50c-1648418 50c-1648468 50c- 1649059

50c-1648378 50c- 16484r9 50c-1648469 50c-1549060
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50c-1648379 50c-1648430 50c-1648662 50c- 1649061

50c- 1548385 50c-1648431 50c-1648981 50c-1649062

50c-1648385 50c-1648432 50c- 1649015 50c-1649063

50c-1648387 50c-1648433 50c-1649032 50c-1649064

50c-1648388 50c-1548434 50c-1649033 50c-1649065

50c-1648389 50c-1648435 50c-1649034 50c- 1649066

50c- 1548390 50c- 1648436 50c-1649035 50c-1649067

50c-1648391 50c-t648437 50c-1649036 50c- 1649068

50c- 1648393 50c-1648446 50c-1649037 50c-1649069

50c-1648394 50c-L648447 50c-1649038 50c- 1549070

50c- 1648395 50c-1648448 50c-1649039 50c-1649071

50c-1648396 50c-L648449 50c-1649040 50c-t649072

50c-1648400 50c-1648450 50c- 1649041 50c-1649073

50c-1648401 50c-1648451 50c-1649042 50c-7649074

50c-1648402 50c-1648452 50c-1549043 50c-1649075

50c- 1648403 50c-1648453 50c-1649044

Todos ellos de la oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá zona centro (en
adelante los "Inmuebles"), los cuales, a la fecha de entrega del presente estudio, se
encuentran bajo la titularidad Titularizadora Colombiana S.A. Hitos.
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coNcLusIoNEs EN RELACIÓN coN Los INMUEBLES

r. corcl-us¡ór
La propiedad de los Inmuebles se encuentra actualmenre en
Colombiana S.A. Hitos. (en adelante el .'propietario,,), quren a
presente informe es el propietario inscrito de los Inmuebles. Lo
siguientes contratos de compraventa:

cabeza de T¡tu larizadora
la fecha de entrega del
anterior, conforme a los

a)

b)

Escritura pública 24781 de 29 de diciembre de 2ot6 otorgada en la notaría 29 de
Bogotá D'c. suscrita entre Banco Davivienda s.A. y Titularizadora colombiana s.A.

Escritura pública 24783 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de
Bogotá D.c. suscrita entre Banco Davivienda s,A. y Titularizadora colombiana S.A.
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Escritura pública 24784 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de
Bogotá D.C. suscrita entre Banco Dav¡vlenda S.A. y Titularizadora Colombiana S.A.

Escritura pública 24785 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de
Bogotá D.C. suscrita entre Banco Davivienda S,A. y Titularizadora Colombiana S.A.

Escritura pública 247a6 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de
Bogotá D,C. suscrita entre Banco Davivienda S.A. y Titularizadora Colombiana S,A.

2. CONCEPTO Y RECOMENDACIONES

De acuerdo con el presente estudio de los consideramos que los Inmuebles se
encuentran en condiciones jurídicas óptimas para conformar proceso de titularización
inmobiliaria toda vez que la cadena de tradic¡ón no se encuentra interrumpida y no existen
gravámenes o limitaciones al dominio que puedan afectar su adquisición.

A continuación presentamos los principales hallazgos identificados de la revisión de los
documentos rem¡t¡dos para nuestro estudio que consideramos deben ser tenidos en cuenra
y/o resueltos, según corresponda.

RESPECTO A LOS INMUEBLES.

Error en Escritura Públical

Evidenc¡amos un error de forma en la escritura pública 247gr del 29 de diciembre
de 2016 otorgada en la notaría 29 de Bogotá D.c., mediante la cual el prooietario
adquiere el dominio de los Inmuebles identificados con los folios de matrícula
inmob¡liar¡a 5oc-1648981, 5oc-16483s8 y soc-6483s9 de ra oficina de
Registro de Instrumentos públicos de Bogotá, zona centro, donde se encuentra
erróneamente identificada a la parte que reallza la tradición de los Inmuebles al
Banco Dav¡vienda s.A., ro anterior debido a que en ra escr¡tura púbrica de
tradición se identifican como vendedores a los señores ,'SAUVE DE BALAGUER
BEATRIZ EUGENIA DE JESUSSALIVE DE RESTREPO LILIAN MARIASALIVE VIVES
DoRA DEL .ARMENSALIVE vIVEs FRANcIsco ALBERT7" y quienes corresponden
son los señores: Delvy Raquel ortiz poveda, Nubia Esperanza parrado cárdenas,Fredys Martínez Barboza y Giovanni Ortiz poveda.

Por lo anterior, recomendamos rearizar ra correspondiente acrarac¡ón de esta
escritura con el fin de corregir los nombres la tradición de los Inmuebles, Aunque
cabe aclarar que por ser este un error meramente formal en nada afecta la
disposición de los Inmuebles.

Error en Escritura pública:

c)

d)

e)

I.
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Evidenciamos un error de forma en la escritura pública 24786 del 29 de diciembre
de 2016 otorgada en la notaría 29 de Bogotá D.C., med¡ante la cual el Prop¡etar¡o
adouiere el dominio de los Inmuebles identif¡cados con los folios de matrícula
¡nmobiliaria sOC- 16490 15, sOC- 1648278, sOC- 164827 I y 5OC-1648296 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro, donde se

encuentra erróneamente identif¡cada a la parte que realiza la tradición de los

Inmuebles al Banco Davivienda S.A,, lo anterior debido a que en la escritura
púbfica de tradición se identif¡can como vendedores a los señores "SALIVE DE
BALAGUER BEATRIZ EUGENIA DE JESUSSALIVE DE RESTREPO LILIAN
MARIASAUVE VIVES DORA DEL CARMENSALIVE VIVES FRANCISCO ALBERTO'' v
no se identificó a la señora Gladvs Salive V¡ves.

Por lo anterior, recomendamos realizar la correspondiente aclaración de esta
escritura con el fin de corregir los nombres en la tradición de los Inmuebles.
Aunque cabe aclarar que por ser este un error meramente formal en nada afecta
la disposición de los Inmuebles.

Reglamento de propiedad horizontal3

De acuerdo con la información suministrada para nuestro estudio, podemos
concluir que los Inmuebles surgieron como consecuencia del somet¡miento del
inmueble de mayor extensión identificado con folio de matrícula No. 50C-
12999252 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públ¡cos de Bogotá D.C zona
Centro (en adelante el "Inmueble de Mavor Extensión") al régimen de propiedad
horizontal. D¡cho reglamento fue constituido mediante escr¡tura públ¡ca 859 de 24
de febrero de 2006 otorgada en la notaría 1 de Bogotá D.C (en adelante el
"Reglamento de Prooiedad Horizontal" o el "Reqlamento"), aclarado por la
escritura pública 1375 de 23 de marzo de 2006 otorgado en la notaría 1 de
Bogotá D.C.

II. RESPECTO DEL USO DEL SUELO

De acuerdo con los documentos allegados, evidenciamos que según la Licencia de
construcción No. 04-2-1666 expedida por la curaduría urbana 2 de Bogotá D.c. el día 27 de
octubre de 2004 evidenciamos que el Inmueble tiene un uso aorobado de:

. Comercio tipo B escala Zonal (venta de bienes)

. Oficinas (venta de servic¡os)

De lo anterior podemos colegir que en virtud de lo contenido en la licencia mencionada el
uso del suelo aprobado para los Inmuebles. corresponde a Comercio y Oficinas.

3. DESCRIPCIóI O¡ I-OS IN]TIUEBLES
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oFro22

oF1018 oF1021

oF1023 oFto24

A cont¡nuación la relación de área de las Oficinas:

115.21 M2

50c- 1649015 12r.70 M2.
50c-1649032
50c-1649033 42.33 M2.
50c- 1649034

39.44 M2.
40.45 M2.

50c-1649037 40,45 M2,

50c- 1649039

50c-1649041
50c-1649042 109.95 M2.

50c-1649043 r48.4I M2.
50c- 1649044 55.51 M2.
50c- 1649045 55.61 M2.
50c- 1649046 55.61 M2.

55.61 M2.

55.61 M2.
50c- 1649049 55.61 M2.
50c- 1649050
50c-1649051
50c-1649052 105.10 M2.
50c-1649053 102.93 M2.
50c- 1649054 40.27 M2.
50c- 1549055 100.33 M2.
50c-1649056 102.36 M2.
50c-1649057 102.36 M2.
50c- 1649058 100.89 M2.
50c- 1649059 73.7r M2.

7L.43 M2.
50c- 1649061 7I.43 M2.
50c-1649062 71.43 M2.
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50c- 1549063 7t.43 M2.
50c- 1649064 68.02 M2.

50c-1649065 68.53 M2.

50c-1649073 to2.94 M2

50c-1649067 67.77 M2.
50c-1649058 67.77 M2.
50c-649069 67.77 M2.

50c- 1649074 98.58 M2.

50c- 1649070 78.LO M2.
50c- 1649071 110.18 M2

50c-1649072 98.58 M2.

50c-1649073 98.68 M2.

50c-1649075 126.68 M2.

4. TITULARIDAD DE LOS INMUEBLES

Prop¡etar¡o Actual
La prop¡edad de los Inmuebles se encuentra actualmente en cabeza de Titularizadora
Colombiana S.A. Hitos.
Título de Adquisición - Escr¡tura Pública
La propiedad de los Inmuebles se encuentra actualmente en cabeza de Titular¡zadora
Colombiana S.A., quien a la fecha de entrega del presente ¡nforme es el propietario inscr¡to de

los Inmuebles, Lo anterior, conforme a los siguientes contratos de compraventa:

a) La propiedad del inmueble ¡dent¡ficado con el folio de matrícula 5OC-16483O2,
proviene de la compraventa elevada a escr¡tura pública 24783 de 29 de diciembre de
2016 otorgada en la notaría 29 de Bogotá D.C. suscrita entre Banco Davivienda S.A.
y T¡tularizadora Colombiana S.A.

b) La propiedad de los inmuebles ident¡ficados con los folios de matrícula 5OC-
154a662 y soc-1648215, proviene de la compraventa elevada a escritura pública

24785 de 29 de dic¡embre de 2016 otorgada en la notaría 29 de Bogotá D.C. suscrita
entre Banco Davivienda S.A, v Titularizadora Colombiana S.A.

La propiedad de los inmuebles identificados con los folios de matrícula 5OC-
1648981, 5OC-1648358 y 5OC-648359 prov¡ene de la compraventa elevada a

escr¡tura pública 24781 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de
Bogotá D.C. suscrita entre Banco Dav¡v¡enda S.A. y Titularizadora Colomb¡ana S,A.

d) La prop¡edad de los inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobil¡aria
5OC-1648206, sOC-1648404, sOC-1648454, sOC-1649045 5OC-1648263,
5OC-16484O5, 5OC-1648455, 5OC-1649O46, SOC-1648264, 5OC-16484O6,
5OC-1648456, 5OC-1649O47 5OC-!64a273, 5OC-16484O7, 5OC-1648457,
5OC-1649048, 5OC-16483O3, sOC-1648408, 5OC-1648458, 5OC-1649049
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5OC-16483O4, 5OC-16484O9, 5OC-1648459, 5OC-1649O50, 5OC-1648356,
5OC-16484r0, 5OC-164846O, 5OC-1649O51 5OC-1648357, 5OC-1648411,
5OC-1648461, 5OC-1649O52, 5OC-1648378, 5OC-1648412, 5OC-1648462,
5OC-1649O53, 5OC-1648379, 5OC-1648413, 5OC-1648463, 5OC-1649O54,
5OC-1648385, 5OC-1648414, 5OC-1648464, 5OC-1649O55, 5OC-1648346,
5OC-1648415, 5OC-1648455, 5OC-1649O56, 5OC-1648387, 5OC-1648416,
5OC-1648466, 5OC-1649O57, 5OC-1648388, 5OC-1648417, SOC-1648467,
5OC-1649O58, 5OC-1648389, 5OC-1648418, 5OC-1648468, 5OC-1649O59,
5OC-1648390, 5OC-1648419, 5OC-1648469, 5OC-1649O6O, 5OC-1648391,
5OC-164843O, 5OC-1649O32, 5OC-1649O61, 5OC-1648393, 5OC-1648431,
5OC-1649O33, 5OC-1649O62, 5OC-1648394, 5OC-1648432, 5OC-1649O34,
5OC-1649053, 5OC-1648395, 5OC-1648433, 5OC-1649O35, 5OC-1549O64
5OC-1648396, 5OC-1648434, sOC-1649036, 5OC-1649O65, 5OC-16484OO,
5OC-1648435, 5OC-1649O37, sOC-1649066, 5OC-16484O1, 5OC-1648435,
5OC-1649O38, 5OC-1649O67, 5OC-16484O2, SOC-1648437, 5OC-1649O39,
5OC-1649O68, 5OC-16484O3, 5OC-1648446, 5OC-1549O4O, 5OC-1649O69,
5OC-1648447, 5OC-1649O41, 5OC-1649O7O, 5OC-1548448, 5OC-1649O42,
5OC-1649O71, 5OC-1648449, 5OC-1649O43, SOC-1649O72, 5OC-164845O,
soc-1649o44, 5OC-1649O73, 5OC-1648451,, 5OC-1649O74, 5OC-1648452,,
5OC-1649075, sOC-1648453, proviene de la compraventa elevada a escritura
pública 24784 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de Bogotá D.C.
suscrita entre Banco Davivienda S.A. V Titularizadora Colombiana S.A.

La propiedad de los inmuebles ident¡f¡cados con los folios de matrícula ¡nmobiliaria
5OC-1649O15, SOC-1648278, 5OC-1648279 y 5OC-1648296 proviene de la
compraventa elevada a escritura pública 24786 de 29 de diciembre de 2016 otorgada
en la notaría 29 de Bogotá D.C. suscrita entre Banco Davivienda S.A. y Titularizadora
Colombiana S.A.

Trad¡c¡ón
A continuación se relac¡ona la tradición de los últimos 10 años de los Inmuebles según consta
en: (i) los folios de matrícula inmobiliaria anteriormente mencionados; (ii) el folio de matrícula
50C-1299925 (el "Inmueble de Mayor Extens¡ón"), a partir del cual fueron abiertas los folios de
matrículas anteriormente indicados; a partir del cual fue abierto el folio corresoondiente al
Inmueble de Mayor Extensión.

a. TMDICION INMUEBLES

50c-r648302

Mediante compraventa elevada a escritura pública
1484 de 3 de abril de 2009 otorgada en la notaría 1

de Bogotá D.C. suscrita entre Fiduciaria Bogotá S.A.
como vocera del Patrimon¡o Autónomo Torre Central,
Amarilo S.A., Marval S.A. y Banco Davivienda S.A.
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Mediante compraventa elevada a escritura pública

24783 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la

notaría 29 de Bogotá D.C. suscr¡ta entre Banco

Dav¡vienda S.A. y Titularizadora Colombiana S.A.

50c-1648215
50c-1648662

Mediante compraventa elevada a escritura pública

4626 de 21 de agosto de 2oo7 otorgada en la notarÍa
1de Bogotá D.C suscrita entre Fiduciaria Bogotá S.A.
vocera del Patrimonio Autónomo denominado Torre
Central- Fiduc¡aria Bogotá S.A.
Franou¡her LTDA.

e Inversiones

Mediante compraventa elevada a escritura pública

!662 de 6 de julio de 2009 otorgada en la Notar¡a 73

de Bogotá D.C., suscrita entre Inversiones Franquiher
LTDA. y Banco Dav¡vienda S.A.

Mediante compraventa elevada a escritura pública

24785 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la

notaría 29 de Bogotá D,C. suscrita entre Banco
Davivienda S.A. v Titularizadora Colombiana S.A.

50c-1648278
5fJc-1648279
50c-1548296
50c-1549015

Mediante compraventa elevada a escritura pública

6119 de 10 de octubre de 2006 de la notaría 1 de
Bogotá D.C., suscrita entre F¡duciar¡a Bogotá S.A.
vocera del Patrimonio Autónomo denominado Torre
Centra l-Fid uciaria Bogotá S.A. y Gladys Sal¡ve Vives,
L¡lian marÍa Sal¡ve Restrepo, Francisco Alberto Salv¡e
Vives y Beatriz Eugen¡a de Jesús Salive de Balaguer,

Escritura pública 13346 de 19 de noviembre de 2Ol4
otorgada en la notaría 29 de Bogotá D.c, suscrita
entre Lilian María Salive Restrepo, Franc¡sco Alberto
Salvie V¡ves y Beatriz Eugenia de Jesús Salive de
Balaguer y Banco Davivienda S.A.

Mediante compraventa elevada a escritura pública

24786 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la

notaría 29 de Bogotá D.C. suscrita entre Banco

Davivienda S,A. y T¡tularizadora Colomb¡ana S.A.

soc- 1644354
50c-16443s9
50c-1648981

Mediante escritura pública 3955 de 29 de junio de
2006 suscr¡ta entre Delvy Raquel Ortiz Poveda,
Fredys Martínez Barboza, Oscar G¡ovanni Ortiz
Poveda, Nubia Esperanza Parrado Cárdenas y

F¡duciar¡a Bogotá S.A. vocera del Patrimonio
Autónomo denominado Torre Central- Fiduciaria

Gómez Pifzóf Zuleta Abogados . Teléfono: (571)319 2900 ¡ tux: (571) 321 0295

Cale 67 : 7-35 0f.1204 , Bogot¿, Colombia

Cra 13A¡1-500f.301 30lS¿n Fern¿ndo Pl¿z¿, Tore Hotel . Teléfono: (5741444 i815 fiedellin. Colombr¿
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Bogotá S.A.

Escritura pública 1664 de 7 de septiembre de 2O07
otorgada en la notaría 73 de Bogotá D.C suscrita
entre Delvy Raquel Ortiz Poveda, Fredys Martínez
Barboza, Oscar Giovanni Ortiz Poveda, Nubia
Esperanza Parrado Cárdenas y Banco Davivienda
S.A.

Mediante compraventa elevada a escritura pública

24781 de 29 de diciembre de 2015 otorgada en la

notaría 29 de Bogotá D.C. suscrita entre Banco
Davivienda S.A. v Titularizadora Colombiana S.A.

Inmuebles
relacionados en el

literal d) de la secc¡ón
anterior.

Mediante escritura 8565 del 15 de d¡ciembre de 2003
otorgada en la notaria4s de Bogotá, registrada en el
folio de matrícula ¡nmobiliaria No. 50C- t299925
Fiduciaria Bogotá S.A., vocera del Patrimonio
Autónomo Torre Central Fiduciaria Bogotá S.A.,
adquirió el lote de terreno en mayor extens¡ón por

comora al Banco de Crédito.

Mediante comDraventa elevada a Escritura pública

2723 de 19 de abril de 2006 otorgada en la notaría 1

de Bogotá D.C., suscrita entre Fiduciaria Bogotá S.A.

como vocera del Patr¡monio Autónomo Torre Central,
Amarilo S.A., Marval S.A. y Banco Davivienda S.A.

Mediante comDraventa elevada a escritura pública

24784 de 29 de d¡ciembre de 2016 otorgada en la

notaría 29 de Bogotá D.C. suscrita entre Banco

Davivienda S.A. y Titularizadora Colombiana S.A.

5. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO Y CONDICIONES
I,ESOLUTORIAS

Gravámenes
L¡mitaciones y
Condiciones
Resolutor¡as

De conformidad con los folios de matrícula inmobiliaria de los

Inmuebles, con fecha de expedición: 2, 3, a, 16 y 18 de mayo de
2077, a la fecha de elaboración del presente estudio de títulos.
dichos predios no presentan gravámenes ni limitac¡ones al dominio ni

condiciones resolutorias.
Reglamento de
Propiedad
Horizontal

Mediante Escr¡tura 859 de 24 de febrero de 2006 otorgada en la
notaría 1 de Bogotá D.C registró la constitución del reglamento de
propiedad horizontal Edificio Centro Comercial y de Negoc¡os
Torre Central P.H, del cual nacen entre otros, los Inmuebles objeto
de este estud¡o de títulos.
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23,998,000.00 450,409,000.00

23,998,000.00 562,986,000.00

src-161g46s 23,998,000.00 L26,922,OOO.OO

23,998,000.00 574,290,000.00

23,998,000.00 566,292,000.00

23,998,000.00 413,610,000.00

23,998,000.00 400,802,000.00

24,t26,O00.00 400,802,000.00

655,962,000.00 400,802,000.00

692,897,000.00 400,802,000.00

44a,732,O00.0O
381,543,000.00

260,784,000.00 5C
384,543,000.00

249,161,000.00 577,75A,O00.OO

242,952,0O0.OO 380,188,000.00

249,161,000.00 ssc]ro+gqor 380,188,000.00

249,161,000.00 380.188,000.00

249,161,000.00 438,093,000.00

249,161,000.00 618,115,000.00

249,161,000.00 553,768,000.00

249,161,000.00 553,768,000.00

617,133,000.00 553,768,000.00

832,759,000.00 710,768,000.0o

327,3|2,OOO.OO

8. OBSERVACIONES

encontraba en adecuadas condiciones jurídicas una vez analizada su tradición.

En consecuencia, los aspectos urbanísticos que deben ser analizados para definir si los

Inmuebles son aptos o no para el desarrollo de un proyecto urbanístico, o si los Inmuebles

cuentan con licencias en firmes y ejecutoriadas bajo los cuales se hayan consolidado algún

derecho bajo las normas urbanísticas aplicables, no hacen parte del presente documento,

salvo por lo relacionado con el uso del suelo de los inmuebles frente a lo cual en el presente

Gómez pinzón Zuleta Aboqados . Te élono i571) 319 2900. Faxr 1571) 321 0295

C¿te 67 : ?.35 0f 120¡. Boqol¿, Coonb¿
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estudio se realizó una verificación del uso del suelo conforme a las licencias otorgadas para

el Inmueble.

En este mismo sentido, el estudio de títulos excluye expresamente la revisión o anális¡s de

cualquier asunto comerc¡al, f¡nanc¡ero, urbaníst¡co, técnico y/o contable. Por lo anterior' el

presente memorando no tuvo como objeto el estudio de antecedentes reputacionales. como

tampoco refleja ningún resultado de las consultas en las listas restrictivas de ninguna de las

personas naturales o jurídicas o sus representantes legales involucrados en la cadena de

tradición de los Inmuebles; por lo cual el Propietario deberá realizar las consultas o estudios

oert¡nentes d¡rectamente,

El estudio contiene ciertas conclusiones y recomendaciOnes que son relevantes desde el

punto de vista legal pero no constituye sugerencia alguna para TITULARIZADORA

coLoMBIANA S.A. HITOS, frente a los negocios y transacciones a realizar sobre el

Inmueble. Por ello, cualquier decisión que tome TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS

al resDecto será de su exclusiva responsa bilidad.

Ad¡c¡onalmente, es importante tener en cuenta que: a) nuestras conclusiones están basadas

únicamente en la información que fue entregada para la realización del presente estud¡o; y

b) el análisis y las conclusiones que se presentan no incluyen la información que no fue

recibida ni revelada'

Para efectos de la preparación del presente estudio de títulos se asumió la autenticidad y

f¡delidad de todos los documentos suministrados a través de medio magnético y/o d¡gital

oor TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS. En este sentido, se aclara que Gómez-

pinzón zuleta Abogados s.A,s no realizó verificación alguna en las instanc¡as judiciales o

administrativas ni revisó documentos ni información diferente a aquellos que fueron

remitidos Dor TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS'

El estudio de títulos fue preparado para TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS; por

cons¡gu¡ente, en caso que el presente memorando sea revelado a diferentes destinatarios,

Gómez-Pinzón zuleta Abogados s,A.s, no estará obligado a responder ante dichos terceros

oor la información aquí consignada; ni estará obligado dar respuesta a las observaciones o

comentarios qUe menciOnados destinatarios real¡cen al memOrando, toda vez que la

responsabilidad derivada del contenido del presente estudio de títulos se extiende

exclusivamente a TITULARIZADOM COLOMBIANA S'A' HITOS

9. DOCUMENTOS ESTUDIADOSY/O RECIBIDOS

a en la notaría 1de Bogotá

2. Escritura Pública 212 de 19 de abril de 2006 otorgada en la notaría 1 de Bogotá D'C'

3. Escritura Pública 6119 de 10 de octubre de 2006 otorgada en la notaría 1 de Bogotá

na

Gómez Pinzón Zuleta Abogados . felélonor 1571)lL9 2900 ' Fax (571) 321 0295

Cal e o/ : r ''15 0f l20l ' Boqot¿, Co 0nora
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4. Escr¡tura Pública 3955 de 29 de junio de 2006 otorgada en la notaría 1 de Bogotá D'C'
5. Escritura Pública 1664 de 7 de septiembre de 2oo7 otorgada en la notaría 73 de

Bogotá D.C.

6. Escritura Públ¡ca 1484 de 3 de abril de 2009 otorgada en la notaría 1 de Bogotá D.C.

7. Escritura Pública 1662 de 6 de julio de 2009 otorgada en la notaría 73 de Bogotá D'C.

8. Escritura Pública 13346 de 19 de noviembre de 2014 otorgada en la notaría 29 de

Bogotá D.C.

9. Escr¡tura pública 24781 de 29 de d¡c¡embre de 2015 otorgada en la notaría 29 de

Bogotá D.C.
10. Escritura pública 24783 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de

Bogotá D.C.

11. Escritura oública 24784 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de

Bogotá D.c.
12. Escr¡tura pública 24785 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de

Bogotá D.c.
13. Escritura pública 24786 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de

Bogotá D.C.
:'.4. Folio de Matrícula 5OC-1648206 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

15. Folio de Matrícula 50C-1648215 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogoté D.C. Zona Centro.

16. Folio de Matrícula 5OC-1648263 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
L7. Folio de Matrícula 5oc-1648264 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro'
1g. Folio de Matrícula 5OC-1648273 de la Ofic¡na de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

19. Folio de Matrícula 50C-1648278 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
ZO. Folio de Matrícula 5OC-1648279 de la Of¡cina de Registro de Instrumentos Públ¡cos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

Zl. Folio de Matrícula 50C-1648296 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
22. Folio de Matrícula 50c1648302 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

23. Folio de Matrícula 50c-1648303 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

24. Fol¡o de Matrícula 50c-1648304 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
25. Folio de Matrícula 5oc-1548356 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
26. Folio de Matrícula 50c-1648357 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
27. Fol¡o de Matrícula 5oc-1648358 de la oficina d" R"gist.o de Intttu."ntot P
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Bogotá D.c. Zona Centro.
28. Folio de Matrícula 5OC-1648359 de la Of¡cina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
29. Folio de Matrícula 5OC-1648378 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
30. Folio de Matrícula 5OC-1648379 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públ¡cos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
31.

32.

34.

35.

36.

38.

39.

40.

4t,

42.

43.

44.

45.

46.

47.

Folio de Matrícula 5oc-1648385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
Folio de Matrícula 5oc-1648386 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648387 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5OC-1648388 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públ¡cos de

Bogotá D.C. zona centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648389 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro.
Folio de Matrícula 50c-1648390 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5oc-1548391 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648393 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

Folio de Matrícula 5oc-1648394 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona Centro.
Folio de Matricula 50c-164839 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
Folio de Matrícula 50c-1648396 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

Fol¡o de Matrícula 5oc-1648400 de la oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. Zona centro.
Folio de Matrícula 50c-1648401 de la of¡cina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. Zona centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648402 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. Zona centro.
Folio de Matrícula 50c-1648403 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
Folio de Matrícula soc-1648404 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648405 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
folio de Matrícula 5OC-1648406 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
Fofio de Matrícula 5OC-LG4A4O7 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

48.

49.
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Bogotá D.C. Zona Centro.
50. Fol¡o de Matrícula 5OC-1648408 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
51. Folio de Matrícula 50C-1648409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
52. Folio de Matrícula 5OC-1648410 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
53. Folio de Matrícula 50C-1648411 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
54. Folio de Matrícula 5OC-1648412 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
55. Folio de Matrícula 50C-1648413 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

56. Folio de Matrícula 5OC-1648414 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

57. Folio de Matrícula 50C-1648415 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
58. Folio de Matrícula 5oc-1648416 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

59. Folio de Matrícula 5oc-r6484r7 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro'
60. Folio de Matrícula 5oc-1648418 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona centro.
61. Folio de Matrícula 5oc-1648419 de la oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
62. Folio de Matrícula 5oc-1648430 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
63. Folio de Matrícula 50C-1648431 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona Centro.

64. Folio de Matrícula 5oc-1648432 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públ¡cos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

65. Folio de Matrícula 5oc-1648433 de la oflcina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

66. Folio de Matrícula 5oc-1648434 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. Zona Centro'
67. Folio de Matrícula 5oc-1648435 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
68. Folio de Matrícula 5oc-1648436 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

69. Fofio de Matrícula 5oc-r648437 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
70. Folio de Matrícula 5oc-1648446 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
7r'Fo|iodeMatrícu|a5oc-L648447de|aoficinadeR@
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72.

73.

74.

75.

76.

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5OC-1648448 de la Of¡cina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648449 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648450 de la Of¡cina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 5oc-1648451 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 50c-1648452 de la Of¡cina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
77. Folio de Matrícula 5OC-1648453 de la Of¡cina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
7g. Folio de Matrícula 50C-164845 de la Of¡c¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.,
79. Folio de Matrícula 5oc-1648455 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

80. Folio de Matrícula 50c-1648456 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

81. Folio de Matrícula 5oc-7648457 de la oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

a2. Folio de Matrícula 5oc-1548458 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

83. Folio de Matrícula 5oc-1648459 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro.

84. Fol¡o de Matrícula 5oc-1648460 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

85. Folio de Matrícula 50c-1648461 de la oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
86. Folio de Matrícula 5oc-1648462 de la oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

a7. Fol¡o de Matrícula 50c-1648463 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
88. Fol¡o de Matrícula 5oc-764a464 de la oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

89. Folio de Matrícula 5oc-1648465 de la of¡cina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
90. Folio de Matrícula 5oc-1648466 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

91. Folio de Matrícula 5oc-L648467 de la ofic¡na de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

92. Folio de Matrícula 50c-1648468 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro'
93.Fo|iodeMatrícu|a5oc-1648469de|aof¡cinad"R@
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Bogotá D.C. Zona Centro.
94. Folio de Matrícula 50C-1648652 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
95. Folio de Matrícula 50C-1648981 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
95. Fol¡o de Matrícula 5OC-1649015 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
97. Folio de Matrícula 5OC-1649032 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro.
98. Folio de Matrícula 5OC-1649033 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
99. Folio de Matrícula 5OC-1649034 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
100. Folio de Matrícula 5OC-1649035 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
101. Folio de Matrícula 50C-1649036 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

102. Folio de Matrícula 5OC-1649037 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
103. Fol¡o de Matrícula 50C-1649038 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

104. Folio de Matrícula 50C-1649039 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

105. Folio de Matrícula 50C-1649040 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona centro.
106. Fol¡o de Matrícula 5oc-1649041 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
107. Fofio de Matrícula 5oc-r64go42 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

108. Folio de Matrícula 5oc-1649043 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
109. Fofio de Matrícula 5oc-r649o44 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
110. Folio de Matrícula 50c-1649045 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
111. Folio de Matrícula 5OC-1649046 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
112. Fofio de Matrícula 5oc-r64go47 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

113. Folio de Matrícula 5oc-1649048 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
114. Fol¡o de Matrícula 5oc-1649049 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona Centro'
115. Folio de Matrícula 50c-1549050 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de
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Bogotá D.C. Zona Centro.
115. Folio de Matrícula 50C-1649051 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
1L7.

118.

Folio de Matrícula 50C-1649052 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
Folio de Matrícula 50C-1649053 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro.
119. Folio de Matrícula 5OC-1649054 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
120. Folio de Matrícula 5OC-1649055 de la Ofic¡na de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
121. Folio de Matrícula 5OC-1649056 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
122. Folio de Matrícula 5OC-1649057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
123. Folio de Matrícula 50C-1649058 de la Oficina de Reg¡stro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
lZ4. Folio de Matrícula 50C-1649059 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona Centro.
125. Folio de Matricula 50C-1649060 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro.
125. Folio de Matrícula 5OC-1649061 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

127. Fol¡o de Matrícula 50C-1549062 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

128. Folio de Matrícula 5OC-1649063 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

129. Fol¡o de Matrícula 5OC-1649064 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona Centro'
130. Folio de Matrícula 5oc-1649065 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

131. Folio de Matrícula 5OC-1649066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.c. zona centro.
132. Folio de Matricula 5oc-1649067 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. zona centro'
133. Folio de Matrícula 50c-1649068 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.
134. Folio de Matrícula 5oc-1649069 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
135. Folio de Matrícula 5oc-1649070 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro.

136. Folio de Matrícula 5oc-1649071 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

Bogotá D.C. Zona Centro'
137. Folio de Matrícula 5oc-r64go72 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de
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En los anteriores términos dejamos a su consideración el concepto que amablemente nos fue

solicitado, en relación con el cual estamos en total disposición de ampliar o valorar cualqu¡er

punto a su mejor conveniencia.

Atentamente,

n
Ll-il-t/^"t É,. {

Wllson Óamilo Cantor
I Abogado Senior

^f-

úru/Lq
l.aura Pinz
A[ogada Jul

Gómez-Pinzón zuleta Abogados s.A.s

Gomez Pnzón zll€ta Abogados ' Teléionor (571)319 2900 ' Faxr {571) 321 0295

Cala ór i r-'15 0f l70l . B09or¿. Colonb'¿

cra'43AÉ1-5001301-30SSanFernandoP|azaTorreHotel.Telefono'(57+]144]815llede|lin'c0|ombia
$wW ADzleqa C0m

Bogotá D.C. Zona Centro.
138. Folio de Matrícula 50C-1649073 de la

Bogotá D.C. zona Centro.
139. Folio de Matrícula 50C-1649074 de la

Bogotá D.C. Zona Centro.
140. Folio de Matrícula 50c-1649075 de la

Bogotá D.C. zona Centro.
141. L¡cencia de Construcción 04-2-7666

D.C. el día 27 de octubre de 2004

Ofic¡na de Registro de Instrumentos

Oficina de Registro de Instrumentos

Of¡cina de Registro de Instrumentos

expedida por la Curaduría Urbana 2

Públicos de

Públicos de

Públicos de

de Bogotá


