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Bogot4, D.C., 13 de agosto de 2018.

Sefiores
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A, HITOS
Atn.- Ricardo Molano Ledn
Secretario General
Ciudad

Referencia: Actualizacion estudio de titulos del inmueble ubicado en la Carrera
42 # 36-Sur-26, antes Carrera 42 # 32-Sur-30 de Envigado,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-500155 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur
(el “Inmueble”).

Apreciados sefiores:

En relacién con el asunto de la referencia, y luego de estudiados los documentos allegados
que se relacionan en el presente escrito, nos permitimos emitir el siguiente concepto en
relacién con el estado actual del inmueble, con base en el estudio de titulos de fecha 20 de
noviembre de 2017.

1. Conclusiones

Se verifica que a la fecha del presente concepto solo ha cambiado la titularidad del
Inmueble, la cual se encuentra ahora en cabeza de Titularizadora Colombiana S.A, por lo
anterior, consideramos que el Inmueble se encuentra en condiciones juridicas éptimas
para conformar el proceso de titularizacion inmobiliaria, toda vez que la cadena de
tradicién no se encuentra interrumpida y no existen gravdmenes o limitaciones al dominio
que puedan afectar el proceso de titularizacién.

2. Titularidad del Inmueble:

Propietario Actual: Titularizadora Colombiana S.A. El Inmueble fue adquirido mediante
contrato de compraventa celebrado entre Davivienda S.A. y el Propietario mediante
escritura publica 9961 del 31 de Mayo de 2018 otorgada en la notaria 29 de Bogotd D.C.

3. Gravamenes, Limitaciones al Dominio y Condiciones Resolutorias:

De conformidad con el folio de matrfcula inmobiliaria del Inmueble, con fecha de
expedicién 03 de agosto de 2018, a la fecha de elaboracion del presente concepto, el
Inmueble no presenta gravdmenes, limitaciones al dominio ni condiciones resolutorias.
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4. Impuesto Predial y Valorizacion:

De acuerdo con la escritura publica 9961 del 31 de Mayo de 2018 otorgada en la notaria 29
de Bogotd D.C,, enviada para nuestra revisién, observamos que el Inmueble se encuentra a
paz y salvo por concepto de Impuesto Predial hasta la vigencia de 2018.

A la fecha de expedicién del folio de matricula del Inmueble, no se registra gravamen por
concepto de deuda por contribucién especial de valorizacian.

5.  Avalio Catastral

Segln consta en la escritura publica 9961 del 31 de Mayo de 2018 otorgada en la notaria
29 de Bogotd D.C., el avallio catastral vigente para el afio 2018 correspondiente al
Inmueble es el siguiente:

FOLIO DE MATRICULA AVALUO 2018

001-500155 COP$992.529.012

6. Observaciones

La presente actualizacién de estudio de titulos tiene como principal objetivo establecer si
el Inmueble se encuentra en condiciones jurfdicas 6ptimas para hacer parte de proceso
de titularizacion inmobiliaria.

En consecuencia, los aspectos urbanisticos que deben ser analizados para definir si el
Inmueble es apto o no para el desarrollo de un proyecto urbanistico, o si el Inmueble
cuenta con licencias en firmes y ejecutoriadas bajo los cuales se hayan consolidado algin
derecho bajo las normas urbanisticas aplicables, no hacen parte del presente documento.

En este mismo sentido, la presente actualizacion de estudio de titulos excluye
expresamente la revisioén o andlisis de cualquier asunto comercial, financiero, urbanistico,
técnico y/o contable. Por lo anterior, el presente memorando no tuvo como objeto el
estudio de antecedentes reputacionales, como tampoco refleja ningln resultado de las
consultas en las listas restrictivas de ninguna de las personas naturales o juridicas o sus
representantes legales involucrados en la cadena de tradicién del Inmueble; por lo cual
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS debera realizar las consultas o estudios
pertinentes directamente.

La actualizaciéon contiene ciertas conclusiones y recomendaciones que son relevantes
desde el punto de vista legal pero no constituye sugerencia alguna para TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. HITOS, frente a los negocios y transacciones a realizar sobre el
Inmueble. Por ello, cualquier decisién que tome TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
HITOS al respecto sera de su exclusiva responsabilidad.

Adicionalmente, es importante tener en cuenta que: a) nuestras conclusiones estan
basadas dnicamente en la informacién que fue entregada para la realizacion de la

GPZ-326915-v1 Calle 67 No. 7 — 35 Oflcina 1204 - Bogotd - Colombla - Tel. (571) 319 2900, Fax: (571) 3210295
Pdgina2de3
Cra. 43A N* 1 - 50, Oficina 209 San Fernando Plaza, Torre Hotel - Medellin - Colombia - Tel.: (574) 444 3815
WWW.gomezpinzon.com




GOMEZ-PINZON

e

25 ANOS

presente actualizacion; y b) el anélisis y las conclusiones que se presentan no incluyen la
informacidn que no fue recibida ni revelada.

Para efectos de la preparacidén de la presente actualizacién de estudio de titulos se
asumié la autenticidad y fidelidad de todos los documentos suministrados
por TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS. En este sentido, se aclara que Gémez-
Pinzén Abogados S.A.S no realizé verificacion alguna en las instancias judiciales o
administrativas nirevisé documentos ni informacién diferente a aquellos que fueron
remitidos por TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS.

La actualizacién del estudio de titulos fue preparado para TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. HITOS; por consiguiente, en caso que el presente memorando sea
revelado a diferentes destinatarios, Gémez-Pinzén Abogados S.A.S, no estara obligado a
responder ante dichos terceros por la informacién aqui consignada; ni estara obligado dar
respuesta a las observaciones o comentarios que mencionados destinatarios realicen al
memorando, toda vez que la responsabilidad derivada del contenido del presente estudio
de titulos se extiende exclusivamente a TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS.

7.  Documentos estudiados y/o recibidos.

1. Folio de matricula inmobiliaria No. 001-500155 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, expedido el 03 de agosto de 2018.

2. Escritura pdblica 9961 del 31 de Mayo de 2018 otorgada en la notaria 29 de Bogota
D.C.

En los anteriores términos dejamos a su consideracion el concepto que amablemente nos
fue solicitado, en relacién con el cual estamos en total disposicién de ampliar o valorar
cualquier punto a su mejor conveniencia.

Atentamente,
( a @4 /
AW .
ilson Camilo Cantor
Asociado Senior
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