
COMEZ-PINZON ZULETA
OESDE 1992

Bogotá, D.C., 8 de agosto de 2OL7

Señores
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A, HITOS
Atn.- Juan Carlos Merizalde Martínez

cerente Inmobiliario
Bogotá

Referencía: Estudio de títulos del inmueble ubicado en la Carrera 3a # 4-39
de Cartagena ident¡ficado con el fol¡o de matrícula inmobiliaria
No.060-7702 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos

de Cartagena, con el fin de verificar su apt¡tud para conformar
oroceso de titularización ¡nmobiliar¡a.

ADreciados señores:

En relación con el asunto de la referencia, y luego de estudiados los documentos allegados que

se relacionan en el presente escrito, nos permit¡mos emitir el siguiente concepto en relación

con el inmueble ubicado en la Carrera 3a # 4-39 de Cartagena identificado con el folio de

matrícula inmobiliaria No. 060-7702 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de

cartagena (en adelante el "Inmueble"), el cual, a la fecha de entrega del presente estudio, se

encuentra bajo la titularidad de Titularizadora Colombiana S.A.
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COTTCIUSTONES EN RETACJóÑ CON EL INMUEBLE

r. CONCLUSIÓN

G propiedad del Inmueble se encuentra actualmente en cabeza de Titularizadora Colombiana

s.A. (En adelante el "Prooietario"), quien a la fecha de entrega del presente informe es el

propietario inscrito del Inmueble. Lo anterior, conforme al contrato de COMPRAVENTA suscrito

entre Banco Davivienda S,A. y Titularizadora Colombiana S.A., mediante escritura pública

24767 de 29 de d¡ciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de Bogotá D.C., registrado en el

folio de matrícula correspondiente al Inmueble.

2. CONCEPTO Y RECOMENDACIONES

Oe acuerdo con el presente estudio de títulos consideramos que el Inmueble se encuentra

en condiciones jurídicas óptimas para conformar proceso de titularización inmobiliaria, toda

vez que la cadena de tradic¡ón no se encuentra interrumpida y no ex¡sten gravámenes o

limitac¡ones al dominio que puedan afectar su adqu¡sición. No obstante lo anterior, a

continuación presentamos los principales hallazgos encontrados de la revisión de los

documentos remitidos para nuestro estudio que consideramos deben ser tenidos en cuenta.
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I. RESPECTO DEL USO DEL SUELO

De acuerdo con los documentos allegados, evidenc¡amos que no se aportó licencia de

construcción. No obstante lo anter¡or, no tenemos conocimiento de acc¡ones o reclamaciones

oor efecto de infracciones urbanísticas sobre el Inmueble.

3. DEscRrPcrót oe el TNMUEBLE

Tipo y Ubicación casa lote ubicada en la Carrera 3a * 4'39 de Boca Grande,
Cartagena.

Area Area construida de 603 m2 y
consta en el recibo de pago de
por la Secretaría Distrital de

Cartagena de Indias.

área de terreno
impuesto predial
Hacienda de la

de 880 m2 según
unificado expedido
Alcaldía Mayor de

4. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Propietar¡o Actual

-La 

propiedad del Inmueble se encuentra actualmente en cabeza de

Titularizadora Colomb¡ana S.A.

Título de
Adquisición
Escritura Pública

El Inmueble fue adquirido mediante CoMPMVENTA suscrita entre

Banco Davivienda S.A. y l-itularizadora Colomb¡ana S.A., mediante

escr¡tura pública 24767 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la

notaría 29 de Bogotá D.C., registrado en el fol¡o de matrícula

correspond¡ente al Inmueble.

Tradición El Inmueble obleto del presente estudio de títulos ha sido el resultado

de la misma tradic¡ón la cual se ha hecho a título oneroso' En

consecuencia, a continuación se relaciona la tradición de los últimos

15 años del Inmueble según consta en el folio de matrícula

inmobiliaria No. O5O-7702 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Públicos de Cartagena.

. Mediante la Escritura Públ¡ca 2838 de 23 de septiembre de 2002

otorgada en la notaría 3 de Cartagena, Banco Superior adquirió de

Créditos e Inversiones Cartagena S.A.

Mediante ADICIóN A FUSIóN celebrada mediante escritura

oúbfica 9416 de 22 de noviembre de 2006 otorgada en la

notaría 71 de Bogotá D.C., con la cual Banco Davivienda S'A'

adquirió de Banco SuPerior'

Mediante COMPRAVENTA suscrita entre Banco Daviv¡enda S'A' y

Titufarizadora Colombiana S'A., med¡ante escritura pÚblica 24767

de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de Bogotá
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5. cmvÁ¡,lenEs, LrMrrAcroNEs AL DoMrNro Y coNDrcroNEs
RESOLUTORIAS

De conformidad con los fol¡os de matrícula inmobiliaria del

Inmueble, con fecha de expedición 25 de abr¡l de 2OL7 ' a la fecha

de elaboración del presente estudio de títulos, el Inmueble no

presentan gravámenes, limitaciones al domin¡o ni condiciones

resolutorias,

Gravámenes,
L¡m¡tac¡ones y
Condiciones
Resolutor¡as,

No aplicaAfectac¡ón a

vivienda famil¡ar
y/o Patrimonio de
Familia.
Régimen de
Vivienda de Interés
Soc¡al

6. IMPUESTO PREDIAL Y VALORIZACIóN

n relación al impuesto pred¡al unificado

expedidas por la secretaría de Hacienda de la Alcaldía Mayor cartagena de Indias, enviadas

para nuestra revisión, observamos que el Inmueble se encuentra a paz y salvo por este

concepto hasta la v¡gencia de 2016.

A la fecha de expedición del Folio de matrícula del Inmueble, no se ha registrado ningún

gravamen por concepto de deuda por contribución especial de valorizac¡ón ni de part¡cipación

en olusvalía en los folios de matrícula correspondiente al Inmueble'

A la fecha de elaboración del presente estudio de títulos tampoco tenemos conocimiento que el

Inmueble se encuentre gravados por estos conceptos o que ex¡sta pa

exPedido Por la Secretaría

Distr¡tal de Hac¡enda de la Alcaldía Mayor de Cartagena de Indias, el avalúo catastral vigente

para el año 2016 .ot!"tpond" u $ 2'843'6

8. OBSERVACIONES

I objetivo establecer s¡ el Inmueble se

encontraba en adecuadas condiciones jurídicas una vez analizada su trad¡c¡ón.

Enconsecuencia,losaspectosurbanísticosquedebenseranalizadosparadefinirsiel
Inmueble es apto o no para el desarrollo de un proyecto urbaníst¡co, o si el Inmueble cuenta

con l¡cenc¡as en f¡rme y eJecutoriadas bajo los cuales se hayan consol¡d
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normas urbanísticas aplicables, no hacen parte del presente documento, dado que le mismo
no constituye un estudio de norma urbaníst¡ca.

En este mismo sent¡do, el estudio de títulos excluye expresamente la revisión o análisis de

cualquier asunto comercial. financiero, urbanístico, técnico y/o contable. Por lo anterior, el

presente memorando no tuvo como objeto el estud¡o de antecedentes reputac¡onales, como

tampoco refleja ningún resultado de las consultas en las listas restrictivas de ninguna de las

personas naturales o jurídicas o sus representantes legales involucrados en la cadena de

tradic¡ón del Inmuebles por lo cual TITULARIZADOM COLOMBIANA S.A. H¡tos. (en adelante

el 'tcliente") deberá realizar las consultas o estudios pert¡nentes directamente.

El estudio contiene ciertas conclusiones y recomendacioneS que Son relevantes desde el

punto de vista legal pero no constituye sugerencia alguna para el cliente. frente a los

negoc¡os y transacciones a realizar sobre el Inmueble. Por ello, cualquier decisión que tome

el Cl¡ente al respecto será de su exclusiva responsabilidad.

Adic¡onalmente, es importante tener en cuenta que: a) nuestras conclusiones están basadas

únicamente en la información que fue entregada para la realización del presente estudio; y

b) el análisis y las conclusiones que se presentan no incluyen la información que no fue

recibida ni revelada,

para efectos de la preparación del presente estudio de títulos se asumió la autentic¡dad y

fidelidad de todos los documentos suministrados a través de medio magnético y/o digital

por TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS. En este sent¡do, se aclara que Gómez-

Pinzón zuleta Abogados s.A.s no realizó verificación alguna en las instancias judic¡ales o

administrativas ni revisó documentos ni información diferente a aquellos que fueron

remitidos Dor TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS'

El estudio de títulos fue preparado para TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS; por

consigu¡ente, en caso que el presente memorando sea revelado a diferentes destinatarios'

Gómez-Pinzón Zuleta Abogados S.A.S, no estará obligado a responder ante d¡chos terceros

por la ¡nformación aquí consignada; ni estará obligado a dar respuesta a las observac¡ones o

comentar¡os que mencionados destinatarios realicen al memorando, toda vez que la

resoonsabilidad derivada del contenido del presente estudio de títulos se extiende

exclusivamente a TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HIToS

9. DOCUMENTOS ESTUDTADOS Y/O RECTBTDOS

1.

2.

Escritura Pública

Cartagena.
Escritura Pública
Bogotá D.C.
Escritura pública

2838 de 23 de septiembre de 2002 otorgada en la notaría 3 de

9416 de 22 de noviembre de 2006 otorgada en la notaría 71 de

24767 de 29 de diciembre de 2016 otorgada en la notaría 29 de
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Bogotá D.c.
4. Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 060-7702 de la Ofic¡na de Registro de

Instrumentos Públ¡cos de Cartagena
5. Recibo Oficial de recibo de pago de impuesto pred¡al unificado expedido por la

Secretaría D¡strital de Hac¡enda de la Alcaldía Mayor de Cartagena de Indias.

En los anteriores términos dejamos a su consideración el concepto que amablemente nos fue

solicitado, en relación con el cual estamos en total dispos¡ción de ampliar o valorar cualquier

punto a su mejor conveniencia'

Atentamente,

i' ,t1 r\ ,
4 U e{ lJ--{

w¡fson Cam¡lo Cantor
' Abogado Senior

I|lu*]
Abooada Senior
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