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PIB Construcción 

4 
Fuente: Camacol, DANE, Cálculos TC 

PIB Construcción 18,10% 
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Variación Anual Valor de la Producción por Segmento 
 PIB Construcción 

(Datos trimestrales) 
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PIB Construcción 

5 
Fuente: DANE; 77 Municipios 

Comercio + hotel 

2,22 

Oficina+ Industria 
+ Bodegas 

1,38 

Otros 

1,19 
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Licencias M2 por Destinos diferentes a Vivienda  
(Ac. 12 Meses) 

-22% 

26% 

56% 

Crec. 
Anual 
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Licencias M2 de Vivienda  
(ac. 12 Meses) 

Crec. 
Anual 

48,64% 



Despachos de Cemento Gris 

6 
Fuente: DANE 

Crecimiento Ac. 12 meses 
Ene11- Dic11:  

13,83% 7,8 8,0 
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Despachos de Cemento Anuales 
(Acumulado 12 meses – Millones de Toneladas) 

Crecimiento Mensual  
Dic10-Dic11: 

16,26% 

 755  

 614  

 701  
 760  

 884  

400

500

600

700

800

900

1,000

d
ic

-0
6

a
b

r-
0
7

a
g

o
-0

7

d
ic

-0
7

a
b

r-
0
8

a
g

o
-0

8

d
ic

-0
8

a
b

r-
0
9

a
g

o
-0

9

d
ic

-0
9

a
b

r-
1
0

a
g

o
-1

0

d
ic

-1
0

a
b

r-
1
1

a
g

o
-1

1

d
ic

-1
1

Despachos de Cemento Mensuales 
(Miles de toneladas) 



VIS 

71 

93 
No VIS 

83 
115 

Total 

154 

208 
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Crecimiento 
Anual 

Fuente: DANE y Cálculos TC; 77 Municipios 

Licencias Totales 
(Unidades de Vivienda -Acumulado 12 meses) 

Licencias de Construcción 



8 Fuente: DANE, Camacol y Cálculos TC; 7 Áreas Metropolitanas 

Censo de Edificaciones: Unidades de Vivienda Iniciadas  
(Acumulado 12 Meses) 

Edificaciones Residenciales – Censo de Obras 

14% 

8% 

21% 

Crecimiento 
Anual 

No VIS 

57,740 

45,748 
49,359 

VIS 
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TOTAL 
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Oferta de Vivienda 

9 
Fuente: Galería Inmobiliaria y Asobancaria 

Oferta de Vivienda 
(Unidades de Vivienda - 3 Ciudades) 

9,044 9,305 10,693 11,220 12,195 11,189 

25,001 25,153 20,890 20,473 
23,020 

22,716 

2007 2008 2009 2010 2011 ene-12

VIS NO VIS

34.045 34.458 
31.583 31.693 

35.215 

33.905 

-3,7% 



Oferta de Vivienda 

10 
Fuente: Galería Inmobiliaria y Asobancaria  

Estado del Inventario 
(Enero 2012) 

Etapa Bogotá Cali Medellín 

Preventas 66% 92% 76% 

Construcción 32% 7% 22% 

Terminados 2% 1% 2% 

Rotación del Inventario en Meses 
(A enero de 2012) 

Precio Bogotá Medellín Cali 

VIS 2,2 6,7 5,1 

No VIS 7,5 11,7 7,6 

Total 4 ,1 9,9 6,1 



Fuente: Camacol; 91 Municipios 11 

Oferta de Vivienda 
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Demanda de Vivienda 

12 Fuente: Fedesarrollo y Cálculos TC 

Encuesta de Opinión al Consumidor Fedesarrollo 

¿Cree Ud. que este es un buen momento para comprar vivienda?  

41,45 
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51,332 

61,480 

78,621 

71,818 

54,083 

69,168 

78,213 

87,159 
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Demanda de Vivienda 

13 Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas de Vivienda – 3 Ciudades 
(Unidades de Vivienda- Anual) 

11,4% 
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Demanda de Vivienda 

14 Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas de Vivienda – 3 Ciudades 
(Valor de Vivienda- Anual – Billones de Pesos) 

18% 



Precios de Vivienda 

Fuente: Dane, Banrep y Cálculos TC 
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8,77 9,68 10,75 10,74 

15,43 

3,36 

4,26 
4,75 

7,26 

6,25 

1,14 

1,54 

2,06 

2,64 

3,54 

1,88 

2,25 

2,40 

2,80 

3,29 

Dic 07 Dic 08 Dic 09 Dic 10 Dic 11

Cartera del Sistema

Cartera Titularizada

Leasing Hab

FNA

17  

Fuente: Superfinanciera y TC 

Total Cartera Hipotecaria y Leasing 

Saldos Totales de Crédito Hipotecario 
(Billones de Pesos) 

Saldos de Crédito Hipotecario 

11,5% 

12,4% 

21,9% 

54,1% 

$17,72 

$28,52 

$23,44 

$19,97 

$15,15 



18 

Desembolsos Totales 

Desembolsos Totales                                               
(Billones de Pesos) 

Acumulado 12 Meses 

(*) Los datos de leasing cuentan con una aproximación del total de la cartera de leasing habitacional 

Fuente: Asobancaria, FNA, Superfinanciera y cálculos TC.       

18 

73,2% 

17,33% 

0,59  0,45  0,77  0,89  
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Leasing Habitacional (*)

Crédito
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$5,21 $5,57 
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$9,37 
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6,55 
7,43 
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Desembolsos VIS-No VIS 
Acumulado 12 meses 

(Billones de Pesos) 

VIS No VIS

19 
 

Fuente: Asobancaria, Superfinanciera, Cálculos TC 

Desembolsos VIS-No VIS y UVR-Pesos 

19 

 

Nota: Incluye FNA y leasing.  

79,2% 

20,7% 

$4,98 $5,20 
$5,54 

$9,37 

$3,43 

$8,17 

69,2% 
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Desembolsos Individuales           
Acumulado 12 meses  

(Billones de Pesos) 

UVR PESOS

$4,98 $5,20 
$5,54 

$9,37 

$3,43 

$8,17 
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Fuente: Superfinanciera, Asobancaria y Cálculos TC 

Desembolsos Mensuales 
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Tasas de Interés 

   *Tasas promedio ponderadas para cada tipo de crédito 

    Nota: No incluye FNA 

    Fuente: Superfinanciera y cálculos TC 

Tasas de Interés 

VIS Pesos 

13,21 

No VIS Pesos 

13,00 

VIS UVR 9,66 

No VIS UVR 

9,58 
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Tasas de Interés 
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Fuente: Superfinanciera 
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Fuente: Bloomberg, Superfinanciera y Cálculos TC 



Participación de Mercado 

24 Fuente: Superfinanciera, Cálculos TC 

Bancolombia 
26,6% 

Davivienda 
22,0% 

BBVA 
17,4% 

BCSC 
7,9% 

FNA 
9,6% 

Colpatria 
6,7% 

Leasing de 
Crédito  

3,2% 

Santander 
2,3% 

AV Villas 
2,1% 

Leasing de 
Occidente  

1,6% 

Otros 
0,7% 

Desembolsos Hipotecarios Individuales y Leasing  
Habitacional por Banco  

(Acumulado 12 meses – Diciembre 2011) 



Emisiones Anuales 

1,067 

792 
1,017 

445 

1,433 1,336 
1,601 1,580 

4,421 

921 

385 355 

50 

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 feb-12

Monto de Emisiones Anuales 
(Miles de Millones de Pesos) 

TIPS TECH
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Cartera Titularizada TIPS Saldo de Cartera Titularizada  

Fuente: Titularizadora Colombiana 

967 

1,535 

3,088 
2,895 2,819 

3,301 

4,188 

4,658 

7,088 

6,128 

ene-03 ene-04 ene-05 ene-06 ene-07 ene-08 ene-09 ene-10 ene-11 ene-12

Saldo de Cartera Titularizada  
(Miles de Millones de Pesos) 
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Cartera Titularizada TIPS Número de Créditos Titularizados  

Fuente: Titularizadora Colombiana 
27 

Créditos 2002-2011: 
• Total: 422.278 
• Pesos: 140.978 
• UVR: 239.440 
• TECH: 41.860 

 10,369  
 16,114  

 20,129   21,040  

 58,875  

 10,014  
 4,437  

 50,829  

 16,767  

 31,719  
 13,890  

 11,757  

 35,134  

 36,808  

 5,052  

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 feb-12

Número de Créditos Titularizados 

Pesos UVR TECH

21.040 

31.886 

10.014 

94.009 

30.004 

42.088 

21.819 

87.637 

33.624 

45.720 



Titularizaciones Anuales 

Fuente: Superfinanciera y TC 

Saldo por Banco 
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 681  

 1,691  
 1,395  

 3,992  

 2,459  

 4,283  

 287  
 644  

3,291 

 146  

 744  

 265  

 2,786  

 2,110  

 114  

 90  

AV VILLAS BCSC COLPATRIA BANCOLOMBIA DAVIVIENDA BBVA SANTANDER OTROS FNA

Saldo de Cartera por Banco Diciembre 2011 
(Miles de Millones) 

Cartera Hipotecaria y Leasing Cartera Titularizada



Titularizaciones Anuales 

Fuente: Superfinanciera y TC 

Saldo por Banco 
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AV VILLAS 3% 
BCSC 8% 

COLPATRIA 6% 

BANCOLOMBIA 26% 

DAVIVIENDA 23% 

BBVA 16% 

SANTANDER 1% 

OTROS 6% 

FNA 12% 

Participación de Mercado sobre el Saldo de Cartera 
(Diciembre  2011) 



Cartera de Créditos 

*Cartera Vivienda incluye titularizaciones   

Fuente: Superfinanciera y TC  
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Crecimiento Anual de Cartera por Modalidad de Crédito*  

18,3% 

28,3% 

38,2% 

20,4% 
23,4% 
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Indicador de Calidad de Cartera 

Fuente: Superfinanciera 

Nota: cartera vencida/ cartera total 

*Cartera Hipotecaria incluye titularizada  31 

Comercial 

1,49% 

Consumo 

4,22% 

Total 

2,28% 

Hipotecaria* 

2,28% 
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Indicador de Calidad de Cartera por Modalidad de Crédito 
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Indicador de Calidad de Cartera Hipotecaria 
(Cartera Vencida / Cartera Bruta) 

Calidad de Cartera Hipotecaria 

Fuente: Superfinanciera y TC 

Nota: Cartera Titularizada no incluye TECH 

Act.  

Sistema 
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II. Financiación de Vivienda 

III. Información Financiera Bancos 

Agenda 

33 

I. Mercado de Vivienda 



2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 sep-11 oct-11 nov-11 dic-11

Comercial Consumo Vivienda Titularizada Microcrédito

Fuente: Superfinanciera y TC 

Cartera de Bancos 

(Cifras en billones de pesos) 

Cartera Bruta de Créditos Total Bancos 

$45 $49 
$55,4 

$65,9 

$88,1 

$109 

$129,5 $132,9 

$159,6 

34 

TACC 2002 - 2011: 17,8%  

57% 58% 
59% 59% 

59% 

58% 
60% 

59% 
60% 

26% 

27% 
27% 

29% 

27% 

25% 

21% 
18% 

16% 

24% 20% 
13% 

10% 

9% 

8% 

7% 8% 

7% 

5% 

58% 

28% 

8% 

3% 

58% 

28% 

8% 

3% 

$196,2 

58% 

28% 

8% 

3% 

58% 

28% 

8% 

3% 
$187,4 $189,2 

$194,7 



2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Sep-11 Oct-11 Nov-11 Dic-11

CDTs < 6 meses 6 < CDTs < 12 meses CDTs > 12 meses

Depósitos en Cuenta Corriente Depósitos de Ahorro Otros

35 

Fuente: Superfinanciera 

 

Depósitos y Exigibilidades 

(Cifras en billones de pesos) 

Depósitos y Exigibilidades Total Bancos 

$53 
$58 

$69 

$82 

$97 

$112 

$132 
$141 

$158 

TACC 2002 - 2011: 15,3%   

17% 14% 13% 9% 9% 11% 12% 10% 7% 

7% 7% 7% 6% 6% 

12% 14% 14% 
10% 

8% 

21% 20% 19% 

21% 
22% 

22% 23% 23% 22% 

49% 
46% 

44% 

48% 

50% 49% 
46% 

44% 43% 

4% 

4% 

$175 

6% 

7% 

15% 

18% 

50% 

4% 

6% 

7% 

14% 

18% 

51% 

3% 
$177 

$183 

6% 

6% 

14% 

18% 

51% 

3% 

$190 

7% 

6% 

14% 

19% 

50% 

4% 



2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Sep-11 Oct-11 Nov-11 Dic-11

Negociables Disponibles para la Venta

Para Mantener Hasta el Vencimiento Titulos Hipotecarios

Otras

36 Fuente: Superfinanciera 

Inversiones Brutas 

(Cifras en billones de pesos ) 

Inversiones Brutas Total Bancos 

$22 
$26 

$33 

$41 

$34 
$31 

$35 

$45 

$54 

25% 36% 
27% 24% 

28% 

43% 

42% 39% 49% 

35% 24% 

24% 
21% 

22% 

23% 

21% 

14% 17% 

26% 

27% 

33% 

31% 
26% 

19% 

18% 

16% 13% 

12% 

8% 

10% 

8% 
6% 

5% 

7% 

18% 
26% 

12% 

10% 

18% 
16% 

$57 

23% 

28% 

27% 

9% 

12% 

23% 

31% 

26% 

9% 

11% 

$57 $57 

24% 

30% 

25% 

9% 

11% 

$56 

24% 

33% 

28% 

9% 

5% 



37 Fuente: Superfinanciera 

Crecimiento Anual 

Crecimiento Anual 
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Cartera Depositos y Exigibilidades Inversiones



123% 

136% 134% 

116% 
109% 109% 
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103% 105% 105% 106% 
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12,6% 
13,1% 13,3% 

12,2% 

12,8% 12,7% 
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13,9% 

14,2% 

2
0
0

3

2
0
0

4

2
0
0

5

2
0
0

6

2
0
0

7

2
0
0

8

2
0
0

9

2
0
1

0

S
e

p
-1

1

O
c
t-

1
1

N
o
v
-1

1

D
ic

-1
1

*Inversiones Negociables + Disponibles para la Venta + Disponible / Total Activo 

Fuente: Superfinanciera 

Liquidez Total Bancos 
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Margen de Solvencia  

25% 
24% 

29% 
30% 

19% 
17% 

18% 

22% 21% 

17% 18% 
19% 19% 
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Inversiones Liquidas + Disponible / Activo* 

D&E + Bonos / Cartera 



Nota: Fondeo corto plazo incluye: CDT < a 12 meses, cuentas corriente y cuentas de ahorro. Cartera corto plazo incluye: consumo y comercial. Fondeo largo plazo 

incluye: CDT > 12 meses y bonos. Cartera largo plazo incluye: vivienda. Inversiones a largo plazo incluye: para mantener hasta el vencimiento.  

Fuente: Superfinanciera 

Calce Total Bancos 
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145% 
137% 140% 

130% 

111% 
100% 96% 101% 

92% 88% 90% 90% 87% 
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Fondeo Corto Plazo / Cartera Corto Plazo  

37% 48% 
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Fondeo Largo Plazo / Cartera Largo Plazo   

18% 

16% 

13% 

12% 12% 12% 11% 11% 
10% 11% 11% 10% 11% 

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Sep-11 Oct-11 Nov-11 Dic-11

Cartera Largo Plazo e Inversiones de Largo Plazo / 

Activo 


