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Índice de Precios de Vivienda 
(Base 100 = Mar 2009) 



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

¿Qué tan desalineados están los precios de la vivienda en Colombia? (Fedesarrollo) 

Año publicación :2012 

• Los precios de la vivienda en dólares, relación precios de la vivienda – costos de construcción y 
relación de precios de la vivienda – arrendamientos en máximos históricos 

 

• Sin embargo, relación precios de vivienda – precios de suelo muestran una tendencia 
decreciente. Precio de suelo crece más rápido que precio de vivienda 

 

• Relación precio de vivienda – ingreso de los hogares ha crecido pero se mantiene por debajo de 
los máximos alcanzados a finales de los noventa 

 

• Pruebas econométricas permiten concluir que los precios de la vivienda no están desalineados 
con sus fundamentales. El precio ha subido debido al rápido incremento de los precios del suelo 

 

• Precios de vivienda han crecido sin que estén acompañados de un excesivo apalancamiento del 
sector hipotecario. De haber una burbuja sus consecuencias sistémicas serían muy limitadas 

 

• Políticas para promoción de la oferta deben ser cuidadosas, para evitar posible sobrerreacción 
en segmentos de estratos altos que podrían desembocar en una desvalorización generalizada 



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

¿Qué tan desalineados están los precios de la vivienda en 
Colombia? (Fedesarrollo) 

Año publicación :2012 

Arrendamiento promedio mensual  
Precio promedio de la vivienda  

______Índice de precios vivienda_______   
 Índice de precios suelo en Bogotá (1997=100)  



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

Observatorio Dinámicas del territorio Boletines 12  y 13 (SDP) 

Año publicación : 
 Junio 2013 

Modelo Univariado  

• Con los datos de financiación de vivienda disponibles para el total país concluyen que no existe 
un apalancamiento financiero ligado al crecimiento en los precios de los inmuebles. 

• Los índices de precios por zonas encuentran que las dinámicas de crecimiento de precios en 
cada una de ellas son distintas 

• Hay evidencia estadística de crecimientos “exuberantes” en las zonas Chico y Multicentro que 
no se replican en otras partes de la ciudad 

Fuente: La Galería Inmobiliaria. Cálculos DEM-SDP.  



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

Observatorio Dinámicas del territorio Boletines 12  y 13 (SDP) 

Año publicación : 
 Junio 2013 

Valor metro cuadrado nominal 
(Enero 2012-Marzo 2013) 

Fuente: La Galería Inmobiliaria. Cálculos DEM-SDP.  



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

Modelo Multivariado 

• En los estratos altos se venden más unidades que la formación de hogares, mientras que en los 
estratos 2 y 3 hay escasez ( 33% menos que la formación de hogares) 

• Por lo tanto, la oferta en segmentos medios es limitada, la producción se concentra en precios 
altos 

• Los precios de los inmuebles en los estratos altos se encuentran por encima de lo que deberían 
ser según los fundamentales, en otras palabras, los precios no responden a los fundamentales, 
lo que significa que hay burbuja en este segmento 

• De haber una corrección a la baja en los precios de la vivienda, los efectos sobre la economía no 
serían tan graves como los vividos en 1998 dado el bajo nivel de apalancamiento 

Observatorio Dinámicas del territorio Boletines 12  y 13 (SDP) 

Año publicación : 
 Septiembre 2013 



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

Ventas de vivienda nueva vs generación de hogares 
(2004 – 2012) 

Observatorio Dinámicas del territorio Boletines 12  y 13 (SDP) 

Año publicación : 
 Septiembre 2013 



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

Evolución de los precios en Colombia (DNP) 

• Al aplicar estas pruebas a las diferentes series de precios de la vivienda, no se encuentra 
evidencia de la existencia de una posible burbuja en los precios.  
 

• No obstante, en el caso de la vivienda de alto costo si presenta un crecimiento superior a los 
niveles normales, situación que se ha vuelto muy evidente en los últimos tres años.  
 

• Sin embargo, este tipo de vivienda al no estar financiada en gran parte con crédito, hace que 
ello no se refleje la calidad de la cartera del sistema financiero 
 

• Los precios de la vivienda cayeron a más de la mitad después de la crisis, lo que se ha visto es una 
recuperación de los niveles por efecto de la salida de la crisis 
 

• En los últimos años, en Colombia no se puede afirmar que la evolución de los precios ha estado 
influenciada o causada por el aumento del crédito hipotecario 
 

• El incremento de los precios no obedece a la variación del precio de los commodities y que por 
tanto no existe una burbuja de precios de la vivienda impulsada por las exportaciones de este 
tipo de bienes en el país. 
 

Fuente:  DEE-DNP 

Año publicación : 
 2014 



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

Evolución de los precios en Colombia (DNP) 

Índice de precios de la vivienda 
de rango alto 

Fuente:  DEE-DNP 

Año publicación : 
 2014 



¿Hay Burbuja inmobiliaria? 

Evolución de los precios en Colombia (DNP) 

• Se evidencia que en Colombia el desempeño de los precios de la finca raíz ha estado alineado 
con el crecimiento de los ingresos de los hogares 
 

• Efectivamente, la economía Colombiana en los últimos ocho años aumentó 39%, y en US$ reales 
lo hizo en 90%, ello, es quizá la principal explicación del aumento de los precios de la finca raíz.  
 

• Los factores asociados con el financiamiento poco o nada han tenido que ver en con el 
crecimiento de los precios. Es difícil que estos aumentos de precios de la vivienda comprometan 
la solidez del sistema financiero 
 

• Resaltan la baja tributación en materia predial y por consiguiente, el amplio margen de política 
tributaria que hay en este ámbito para controlar los precios de vivienda. 
 

Fuente:  DEE-DNP 

Año publicación : 
 2014 
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Fuente: Fedesarrollo 

Demanda 

Confianza Compra Vivienda 
(Colombia) 

Confianza Compra Vivienda 
(Ciudades) 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas 

Unidades Vendidas 
(Ac. Anual, Miles de Unidades) 

Unidades Vendidas 
(Mensual) 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas 

Unidades Vendidas 
(Ac. Anual; Miles) 

Bogotá Cali Medellín 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas 

Unidades Vendidas 
(Acumulado 12 meses) 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas 

Unidades Vendidas 
(Mensual) 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas 

Unidades Vendidas 
(Ac. Anual; Miles) 

Barranquilla Cartagena Bucaramanga 
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Ventas 

Unidades Vendidas 
(Acumulado 12 meses) 

Fuente: Galería Inmobiliaria 
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Ventas 

Unidades Vendidas 
(Mensual) 

Fuente: Galería Inmobiliaria 



20 

Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas 

Unidades Vendidas 
(Mensual; BTA, MDE, CLO) 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Oferta 

Oferta 
(Miles; BTA, MDE, CLO) 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Rotación 

Rotación Inventario 
(Mensual; BTA, MDE, CLO) 
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FRECH III por departamentos 

Fuente: Asobancaria 
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Unidades licenciadas - Nacional 
(Acumulado 12 meses) 

Fuente: DANE 

Licencias 

Unidades licenciadas - Bogotá 
(Acumulado 12 meses) 

24 

 74  

 35  

 41  

 36  

 14  
 16  

 39  

 21  

 25  

 -

 10

 20

 30

 40

 50

 60

 70

 80

n
o

v-
0

8

n
o

v-
0

9

n
o

v-
1

0

n
o

v-
1

1

n
o

v-
1

2

n
o

v-
1

3

M
ile

s 
d

e
 u

n
id

ad
e

s 

Total VIS No VIS

 213  

 159  

 212  

 98  

 62  

 114   115  

 97  

 97  

 -

 50

 100

 150

 200

 250

n
o

v-
0

8

n
o

v-
0

9

n
o

v-
1

0

n
o

v-
1

1

n
o

v-
1

2

n
o

v-
1

3

M
ile

s 
d

e
 u

n
id

ad
e

s 

Total Vivienda VIS No VIS



Fuente: DANE. Total 77 municipios 

Licencias 

Área licenciadas - Bogotá 
(Acumulado 12 meses) 

25 
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(Acumulado 12 meses) 
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Tasas de Interés 

Tasa de Interés Hipotecaria  
 Pesos (%) 

Bonos Gobierno 10 años  
vs Tasa de Interés Hipotecaria  

Fuente: Banrep, Superfinanciera 
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Desembolsos 

Fuente:  Superfinanciera 

Desembolsos Crédito Hipotecario 
(Miles de millones de Pesos, Mensuales) 

Desembolsos Crédito Hipotecario 
(Billones de Pesos, Ac. Anual) 
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Cartera Hipotecaria 

Fuente:  Superfinanciera 

Saldo Cartera Hipotecaria 
(Ac. Anual. Billones de pesos) 
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